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TERMO DE COMPROMISSO 02/2026 — EIV/SPU
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

Termo de Compromisso que celebram BRASC
CONSTRUGOES E INCORPORAGOES LTDA e
PREFEITURA  MUNICIPAL DE  BALNEARIO
CAMBORIU, através da SECRETARIA DE
PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO,
visando pactuar o cumprimento das medidas
mitigatdrias e compensatorias avaliadas pela
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE
ESTUDOS DE IMPACTO DE VIZINHANCA no
Processo Administrativo 1DOC 33.537/2025, e
aprovadas pelo PODER EXECUTIVO através do
Despacho 38.

Pelo presente Termo de Compromisso, que celebram de um lado a PREFEITURA
MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU, através da SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E
DESENVOLVIMENTO URBANO, doravante denominada COMPROMISSARIA, situada na Rua
Dinamarca, n® 320, Paco Municipal, Balneario Camboril, Santa Catarina, CEP 88338-900,
inscrita no CNPJ sob n° 83.102.285/0001-07, neste ato representada pelo Secretario de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano, Sr. Carlos Humberto Silva, CPF 298.492.099-68, e
BRASC CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA, doravante denominada COMPROMITENTE,
com sede na Rua Manoel Loureiro, n® 180, loja 06, no Bairro Barreiros, na Cidade de Sao
José - SC, CEP 88117-330, inscrita no CNPJ sob n° 08.647.444/0001-25, representada neste
ato pp. Valdir de Andrade, representante legal, inscrito no RG n® 4547541, expedido pela
SSP - SC e CPF n© 405.023.099-20 que firmam o presente em conformidade com o disposto
no Art. 12, da Lei Complementar Municipal n® 24/2018.

O referido processo do empreendimento de uso residencial unifamiliar, situado a Rua
José Cesario Pereira, n® 1164, Bairro Nova Esperanca, DIC n° 62365 com area construida de
153,32 m?2, tramitou na Comissdo Permanente de Andlise de Estudo de Impacto de
Vizinhanca (CEIV) e, apds a analise de toda a documentagdo contida no Estudo de Impacto
de Vizinhanca e suas complementacdes, com relacdo aos impactos gerados pelo
empreendimento e que serdo suportados pela vizinhanca, a Comissao Permanente de Andlise
dos Estudos de Impacto de Vizinhanca opinou que poderia ser considerado apto a aprovacao
o Estudo de Impacto de Vizinhanga, através do Parecer Final 034/2025 - CElV,
encaminhando o termo de remessa dos autos ao Secretdrio de Planejamento e Gestdao
Orcamentaria, que deu deferimento através do Processo Administrativo 1DOC 33.537/2025,
despacho 38.
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CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

E objeto do presente Termo de Compromisso o dever do COMPROMITENTE em arcar com
todas as despesas decorrentes das obras e servigos necessarios a minimizacao dos impactos
decorrentes da implantagdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder
Executivo Municipal, descritas no Estudo de Impacto de Vizinhanca e complementacdes a
este, bem como nos Pareceres de Analise elaborados pela CEIV.

E recolher aos cofres publicos municipais, o valor das medidas compensatorias no valor de
1,09 CUBs, que devem pagos da seguinte maneira:

I - 20% (vinte por cento), do valor total de entrada, na emissao do Alvara de Construcao,
sendo condicionada a emissdao do mesmo a comprovacao do pagamento da entrada; e

II - saldo de 80% (oitenta por cento), em 24 (vinte e quatro) parcelas iguais, mensais e
consecutivas, atualizadas monetariamente com a variacdo do CUB/SC (custo unitario
basico/Santa Catarina).

CLAUSULA SEGUNDA — DAS OBRIGA(;6ES DO COMPROMITENTE

Sao medidas mitigadoras do empreendimento as expensas do empreendedor:

Medidas Mitigadoras Durante a Implantacao:

1. Aplicacdao de Programa de Conscientizagao Ambiental, com objetivo de reduzir o consumo
de agua, bem como outros desperdicios durante a implantacdo e assuntos de meio ambiente;

2. Implantagdo o sistema de captacdo e reutilizagdo de agua da chuva na obra;
3. Sistema construtivo deve evitar o consumo de agua;

4. Encaminhar os efluentes sanitarios gerados no canteiro de obras, desde o inicio das
atividades, a rede coletora municipal para tratamento pelo municipio por meio da Empresa
Municipal de Agua e Saneamento - EMASA, ndo comprometendo a qualidade hidrica da
regiao;

5. Efluente de Obra Nao Contaminado: O efluente liquido gerado nas concretagens, uso de
argamassas, lavacao de ferramentas e das caixarias sujas com argamassa, areia, concreto e
afins, devera ser destinado a um reservatdrio para reuso na obra para umidificacao e
resfriamento do concreto. O lodo resultante do armazenamento desse efluente nao
contaminado devera ser destinado como residuo da construcao civil - RCC Classe A;
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6. Efluente de Obra Contaminado: Os efluentes perigosos contendo tintas, solventes, dleos e
outros ou aqueles contaminados ou prejudiciais a salde, devem ser destinados a reservatoério
especifico para armazenamento temporario e gerido como residuo da construcdo civil - RCC
contaminado Classe D, sendo coletados e destinados por empresa especializada e licenciada,
devendo ser gerado o Manifesto de Transporte de Residuos (MTR) no Sistema do IMA sempre
que forem coletados;

7. Elaboracao e execucao de Plano de Gerenciamento de RCC, com objetivo garantir a correta
segregacao, acondicionamento, armazenamento, coleta, transporte e destinacao final;

8. Capacitacao para colaboradores sobre os procedimentos de separacao, acondicionamento e
transporte de residuos;

9. Destinacao dos residuos a empresa licenciada para o transporte de residuos e destinagao
final em areas licenciadas;

10. Lavagao das rodas dos veiculos que estiverem sujas com barro, evitando que espalhem
barro nas vias do entorno;

11. Cobrimento com lonas os caminhdes para evitar a queda de residuos nas vias;
12. Realizagao de varricao das vias sempre que houver carreamento do solo o entorno;

13. Cumprimento as condigGes apresentadas na Lei Municipal n® 2377/2004, além da norma
ABNT NBR 10.151:2019;

14. Realizar manutencao periddica em equipamentos e maquinarios ruidosos;

15. Danos causados a infraestrutura viaria (drenagem, pavimentagdo, sinalizacao e outros
elementos de via) serao reparados pelo empreendedor (se causados pelo mesmo) em caso de
danos;

16. Caso seja feita a utilizagdo de veiculos que possam vir a interferir no fluxo viario, mesmo
que de maneira parcial ou temporaria, sera notificado a Autarquia Municipal de Transito — BC
Transito, com no minimo 48 horas de antecedéncia. Sera também feita a obtengdo prévia da
Autorizacdo Especial de Transito (AET) junto aos érgaos de transito competente;

17. Planejar a entrega e a retirada de materiais e insumos, com o objetivo de minimizar o
numero de deslocamentos necessarios durante a execugao da obra;
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18. Reserva de drea interna ao lote para estacionamento de carros e motos dos
colaboradores ao longo da fase de implantacao, devendo a mesma contemplar a demanda
em sua totalidade;

19. Implantagao de darea interna ao lote para manobras e operacdo de carga e descarga
referente aos veiculos pesados que transportardao materiais e insumos até a obra, devendo a
mesma contemplar a demanda em sua totalidade;

20. Impedir o estacionamento de caminhdes ou a descarga de materiais em locais indevidos,
prejudicando o trafego local;

21. Todas as manobras, cargas e descargas de materiais devem ocorrer dentro do canteiro de
obras;

22. Evitar o transito de maquinas, equipamentos e caminhdes em horarios de pico;

23. Instalacdo de telas de protecdo no entorno da obra, conforme as normas técnicas, para a
reducao da emissao de particulas pela incidéncia de ventos;

24. Limpeza constante das vias do entorno, com varricdo e se necessaria a lavagem, evitando
a propagacao de poeiras;

25. Aplicacao de irrigacao dos locais e dos servigos causadores de poeira;

26. Lavagdo de veiculos e maquinarios nas saidas de ambientes com solo exposto,
principalmente na fase de movimentagao de terra e fundagoes;

27. Realizar manutencao periddica e preventiva em veiculos e equipamentos emissores
atmosféricos;

28. Utilizacao de matérias primas com origem ambientalmente regularizada;

29. Apresentacdo de cdpia das Licencas Ambientais de Operacao (LAO) dos principais
fornecedores de concreto, ceramica vermelha (tijolo), gesso, granito e argamassa;

30. Priorizar o recrutamento de trabalhadores do municipio de Balneario Cambori.

31. Utilizacao de EPI pelos trabalhadores das obras.
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MEDIDAS MITIGADORAS DURANTE A OPERACAO:

1. Realizar manutengbes preventivas periddicas no sistema hidrossanitario, com objetivo de
manter o sistema em bom estado de funcionamento, evitando vazamentos durante a
operagao do empreendimento;

2. Instalar aparelhos sanitarios que atendam as premissas de Conservacao e Uso Racional da
Agua, considerando a utilizacdes de dispositivos economizadores de gua, tais como: bacias
sanitarias de volume reduzido de descargas, chuveiros e lavatorios de volumes fixos de
descarga e torneiras dotadas de arejadores;

3. Como fonte alternativa de agua, o empreendimento fard o uso de dgua de chuva através
de um sistema de captacao, tratamento, armazenamento e distribuicao para os pontos de
utilizacao;

4. Desenvolver um Plano de Gerenciamento de Residuos Sdlidos, observadas suas
caracteristicas e riscos no ambito dos estabelecimentos, contemplando os aspectos referentes
a reducdo da geracdao, segregacao, acondicionamento, armazenamento, transporte e
disposicao final, bem como as acdes de protegdo a salde publica e ao meio ambiente;

5. Interligagdo com a rede coletora de esgotos sanitarios operada pela EMASA.

6. Elaborar um Projeto Hidrossanitario que prevé a implantagao de um sistema de coleta das
aguas pluviais que serdo encaminhadas para reservatério denominado de Tanque de Retardo,
que tem por finalidade armazenar e amortecer as vazoes, com o lancamento retardado das
aguas pluviais no sistema publico de drenagem;

7. Implantagdo de lixeiras de reciclagem em area comum;

8. Implementacdo de lixeira compartimentada para facilitar a coleta pela concessionaria;

9. Fornecimento a Autarquia Municipal de Transito - BC Transito, de sinalizacdo vertical (02
placas), de indicacdo de ponto de parada de Onibus, conforme padrdo utilizado no municipio

(placa retangular azul com pictograma e escrita);

10. Havera reserva de vagas internas, de maneira gratuita e atendendo a totalidade, aos
moradores e aos visitantes;

11. Realizar a construcao/melhoria da calcada e da sinalizacao tatil em frente ao terreno, de
acordo com o projeto arquitetonico aprovado.
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CLAUSULA TERCEIRA — DOS PRAZOS

O prazo de execucao das medidas € no decorrer da implantagdo do empreendimento,
antecedendo a emissdo do Alvard de Funcionamento e/ou Habite-se, respeitando as
definicOes especificas da clausula anterior.

CLAUSULA QUARTA — DAS OBRIGACOES DO COMPROMISSARIO

A obrigacao do COMPROMISSARIO serd o acompanhamento e verificagdo do cumprimento
das obrigacdes do COMPROMITENTE.

§ 19, A Certiddo de Habite-se somente sera emitida apds a comprovacao da quitagao do valor
total do parcelamento da medida compensatéria e da apresentacdo do Relatdrio de
Cumprimento das medidas mitigatdrias com o aceite ou aprovagao da CEIV.

CLAUSULA QUINTA — DO DESCUMPRIMENTO

No caso de descumprimento das disposicoes deste Termo o COMPROMITENTE esta sujeito as
seguintes sancoes:

I — Quanto ao parcelamento, no caso de ndo identificacdo do pagamento de até 3 (trés)
parcelas, consecutivas ou alternadas, devera ser suspenso o alvard de construgao do
empreendimento em questdo, até comprovacao do pagamento de todas as parcelas em
atraso.

II - No caso de descumprimento da execucao de qualquer medida mitigatéria, estara o
empreendedor sujeito a notificacdo, com direito a regularizacdo em até 5 (cinco) dias Uteis,
sendo que, pelo nao cumprimento ou na reincidéncia, sera estabelecida medida
compensatoria, considerando 10 (dez) vezes o valor proporcional a medida mitigatéria nao
executada.

III - As medidas compensatdrias, resultantes do ndao cumprimento de medidas mitigatorias,
deverdo ser pagas em uma Unica parcela, num prazo maximo de 10 (dez) dias, a serem
contados a partir da notificacao da CEIV ao empreendedor.

CLAUSULA SEXTA — DO FORO

Para dirimir quaisquer questdes decorrentes deste Termo, que nao possam ser resolvidas pela
mediacdo administrativa, as partes elegem o foro da Justica da Comarca de Balneario
Camboril.

CLAUSULA SETIMA — DAS DISPOSICOES FINAIS
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As partes declaram e reconhecem para os devidos fins que o presente TERMO possui carater
de aplicacao de medidas para construcao e funcionamento do empreendimento.

Assim, justos e acertados, para que surta seus efeitos juridicos e legais, firmam as partes o

presente TERMO DE COMPROMISSO, com eficacia de titulo executivo extrajudicial, uma vez
que contém clausulas liquidas, certas e exigiveis.

Balneario Camborit, 10 de marco de 2026.

VALDIR DE Assinado de forma digital por
ANDRADE:40502309 XQLDDRIESEEAOSOBO%ZO
920 Dados: 2026.03.10 18:26:22 -03'00'

BRASC CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA
VALDIR DE ANDRADE
POR PROCURACAO

) CARLOS HUMBERTO SILVA
SECRETARIO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO
PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU

Pagina 7 de 7

-

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/5931-696D-131B-BA21 e informe o cédigo 5931-696D-131B-BA21

Assinado por 1 pessoa: CARLOS HUMBERTO SILVA

=



1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Caodigo para verificacdo: 5931-696D-131B-BA21

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

[V 4 CARLOS HUMBERTO SILVA (CPF 298.XXX.XXX-68) em 12/03/2026 15:21:49 GMT-03:00

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://bc.1doc.com.br/verificacao/5931-696D-131B-BA21


https://bc.1doc.com.br/verificacao/5931-696D-131B-BA21

